MODOSITASOK RESZLETES ISMERTETESE
(telepiilésrendezési-, tajrendezési-, kornyezetalakitasi-, kozlekedési-, kozmiivesitési-,
hirkozlési osszefiiggések)



1. modositas ismertetése
Telepiiléskdzpont vegyes kiterjesztése zoldteriilet rovasara

Képviseld-testiilet Szabd Sandor telepen meglévd 6voda bovitése és 1) bolcsdde kialakitasa
érdekében kezdeményezte a telepiilésrendezési terv modositasat.

Telepiilésrendezési 6sszefiiggések
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glé 6voda ‘ 446/1-2 hrsz-u telkek beépitése

Helyzetleiras és javaslatok

Szabo Sandor telep Ovoda utcéban 16v6 keritéssel ellatott voda a 446/3 hrsz-u telken talélhato.
A 446/3 hrsz-u telken 6nallo rendeltetési egységként, az 6voda épiiletével nem lekeritve jatszotér
van. Az 6vodatol EK-re a Taal Balint utcarél megkozelithetd 446/1-2 hrsz-u telkek lakohazas
beépitéstiek.

Az 6vodat DK-rdl feketefeny6s erdd hatarolja.

A hatalyos telepiilésrendezési terv szerint a keritett Ovoda és a 446/1-2 hrsz-u telkek
telepiiléskozpont vegyes teriilet (TV-1%) épitési dvezetbe tartoznak. Az utobbiak
funkciovaltasanak indoka az 6voda bdvithetdsége.

ElSirasai a HESZ 12.§ szerint a kovetkezdk:
(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet a szorosan vett kozségkozponti beépités teriilete, ahol
a) igazgatasi épiilet,
b) lakoépiilet,
¢) kereskedelmi, szolgaltato, miivelodési vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
d) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi , szocidalis épiilet,
e) sportépitmény,
1) kivételesen nem zavaro hatdasu egyéb gazdasagi épitmeny elhelyezheto.
(2) A telepiiléskozponti vegyes teriilet az alabbi épitési ovezetekre tagolodik:
1. TV-1 jelii intézményi 6vezet
2. TV-2 jelii ellatasi ovezet
3. TV jaraick jelii tartalék ovezet
4. TV-3 jelii épitési ovezet
Telepiileskozpont vegyes teriilet altalanos eldirasa:
(3) Szintteriilet-stiriisége: max 2,4
Telepiileskozpont vegyes teriilet épitési dvezeti eldirdsai
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(4) TV-1 jelii intézményi 6vezetben:

a) telek: min 900 mz,

b) telek szélessége: kozbensé min 18,0 m,

¢) beépités modja szabadonallo illetve a kialakult helyzet szerint, TV-1* alévezetben:
oldalhataron allo

d) beépitettség: max 50%,

e) épitmenymagassag: min 3,6 m, max 7,5 m,

) teljes kozmiivesités: az épitési munka feltétele, a szennyvizhdlozat kiépitéséig

ideiglenesen vizzaro medencés gytijtés megengedett,

g) zoldfeliilet: min 30%,

h) kornyezetterhelési hatarérték az altalanos eldirasok szerint lakoteriiletre (kisvarosias,
kertvarosias, falusias, telepszerii beépitésii) eloirtaknak megfelelden.

A feny6erdé KP-V dvezetbe, a jatszotér KP vezetbe sorolt zoldteriilet.
Eloirasaik a HESZ 22.§ szerint a kovetkezok:

Zoldteriilet
22.§
(1) Zoldteriileten az alabbiak helyezhetok el:
- pihenést és testedzést szolgalo épitmény (sétaut, pihenohely, tornapalya,
gvermekjatszotér..)
- a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmeény
(2) A zoldteriiletek az alabbi ovezetekre tagolodnak:
KP jelii kozpark
KP-V jelii véedozold
(3) Zoldteriilet ovezeti elbirasai
a) KP jelii kozpark ovezet a kozségi szintii zoldfeliileti ellatds 6vezete , amelyet a
telepiiléskozponti elhelyezkedés, az intenziv hasznalat és jelentos telepiilésképi érték
Jjellemez.
aa) Az ovezetben sétaut, pihenohely, jatszohely, pihenést szolgalo kerti berendezés,
kerti pavilon, koztéri berendezés elhelyezheto.
ab) A *-gal jelolt ovezet mezogazdasagi hasznositasa kozpark kialakitasdig nem
korlatozott
b) KP-V jelii 6vezet védoteriilet
ba) az 6vezetben semmilyen épitmény vagy berendezés nem helyezheto el.
bb) az ovezet fasitando, a fasitas megvalositasaig mezogazdasagi hasznositasa
lehetséges.
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A modositas teleptiléspolitikai, intézményfejlesztési indittatasu, telepiilésrendezési indoka nincs.
A kezdeményezés oka, hogy a lakdteriileti beépités iranyaban torténd intézményfejlesztés anyagi
okokbol nem megvaldsithato.

A modositast az alabbi beépitési javaslat tamasztja ala:
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Ervényes telepiilésszerkezeti terv részlete  Modositott telepiilésszerkezeti terv részlete
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A modositas telepiiléstervezésen Kkiviili szempontjai

Az épitett kornyezet térségben kialakult beépitési karakterét a modositas alapvetéen nem
befolyasolja. A beépitettség intenzitasat kedvezdtleniil érinti a modositas. A szabad (zdldtertilet)
megsziintetése kornyezet-mindségi szempontbol hatranyos, jollehet a megsziintetésre keriild
zoldteriilet (fekete fenyves) botanikai értéket nem képvisel.

Kozlekedési és kozmiihaldzatot érintd valtozast nem jelent a modositas. Az orszagos kozutig
kiterjesztett gyereknevelési intézményteriiletbol forgalomtechnikai valtozasok igénye

felmeriilhet. A kialakulo6 0 beépités orszagos kozuti kapcsolatot nem igényel.

A kozmuvesitési, hirkozlési vonzata a modositasnak nincs.
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2. médositas ismertetése
0126/49 hrsz-u telek mezogazdasagi teriiletbol kiilonleges beépitésre szant teriiletbe
sorolasa

Telektulajdonos kérelmére Képvisel6-testiilet 125/2014.(12.16.) Kt. hatarozatdban
kezdeményezte a telepiilésrendezési terv modositasat.

Telepiilésrendezési 6sszefiiggések

Alaptérkép (foldhivatali nyilvantartas szerint)
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Légifoto (Goo

0126/49 hrsz
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Helyzetleiras és javaslatok

0126/49 hrsz-u telken meglévo funkcid érdekében torténd modositas telepiiléspolitikai
szempontu, gazdasagfejlesztési szempontua. Telepiilésrendezési szempontbol k6zombds, mivel
meglévo tanyas beépitési karaktertdl nem kiilonbozik a javasolt falusi turizmus céljara jeldlt
kiilonleges beépitésre szant tertilet.

Eldirasai a HESZ 1j 19/D.§-aba Kkeriilnek a kovetkezok szerint:

Kf
Falusi turizmus

(1) (Fk) Falusi turizmus teriilet a szabadlyozdsi terven lehatdarolt
(2) A teriileten
a) falusi turizmus,
b) vendéglatas,
¢) lakas elhelyezheto.
(3) Kialakithato telek: min 1200m*
(4) Beépités modja: oldalhatdaron dllo
(5) Beépitettség: max 40%
(6) Epitménymagassdg: max 4,5 m
(7) Zoldfeliilet: min 40%”

A beépitésre szant teriilet lehatarolasa a tényleges tulajdonviszonyoknak megfeleld, de a
kozteriilet irdnyu teriilethasznalat figyelembevétele nélkiil.
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szerkezeti terv

1

Modositott telepiilés

Hatalyos szabalyozas
(SZT-4) Kiilteriileti szabalyozasi terv 12. szelvényének részlete
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(SZT-4) Kiilteriileti szabalyozasi terv 12. és 17. szelvényei m=1:4000 méretaranyu részletterve
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Moddositott szabalyozas
(SZT-4) Kiilteriileti szabalyozasi terv 12. és 17. szelvényei m=1:4000 méretaranyu részletterve

A modositas telepiiléstervezésen kiviili 6sszefiiggései

Az épitett és természeti kornyezetet -tekintettel az ott mar meglévo beépitésre- a modositds nem
érinti, nem valtoztatja meg.

o

Kozlekedési, kozmisitettségi €s hirkozlési vonzata sincs a mddositasnak
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3. médositas ismertetése
028/96 hrsz-u erdoteriilet rovasara a mozaikos tanyas mezégazdasagi ovezet kiterjesztése

Telektulajdonos kérelmére Képviseld-testiilet 21/2015.(VI.30.) Kt. hatarozataban kezdeményezte
a modositast.

Alaptérkép
3 §4

028/69 hrsz

3. modositas ismertetése 1



Helyzetleiras és javaslatok

Telepiilésrendezési alapterv a miivelési agaknak megfelel? tertiletfelhasznalast valtozatlanul
hagyva erdéteriiletként tartalmazza a 028/96 hrsz-u telket.

Modositassal egy része mar atkeriilt mezdgazdasagi teriiletbe. A mozaikos tajszerkezettol nem
idegen az atsorolés. A szomszédos telkekkel megegyez6 Gvezeti atsorolas az dvezeti kijelolés
szempontjainak megfelel.

A javasolt mezégazdasagi teriilet Mm Gvezet eléirasai a HESZ 24.§- a szerint:

24.§
(1) Mezogazdasagi teriiletnek mindsiil a kézség teljes beépitésre nem szant teriilete az erdo-,
a kozlekedeési-, kozmii-elhelyezési és egyéb teriiletek kivételével.
(2) Mezogazdasagi teriileten a részletes eloirasok figyelembevételével az alabbiak
helyezhetdk el:
a) mezogazdasagi termeléshez kapcsolodo tizemi jellegii épitmények
- kiilonbozo mezégazdasagi szolgaltatasok (javito mithelyek, fafeldolgozok)
- élelmiszeripari feldolgozas , siitode, savanyito iizem, pince , hiitéhaz, vagohid,
- élelmiszerraktarak
b) mezogazdasagi épitmények
- préshaz
- pince
- allattarto épiiletek
- névénytermesztés épiiletei
¢) Az ellatassal kapcsolatos épitmények az alabbiak rendelteltetéssel.:
- kiskereskedelem
- Sport
- falusi turizmus
- ismeretterjesztés
d) Lakoépiilet és a haztartassal kapcsolatos épiiletek.

(3) Mezogazdasagi teriilet SZT-3 és SZT-4 tervek szerint az alabbi ovezetekre tagolt:
M jelii altalanos ovezet
MYV jelii védelmi ovezet
Ms jelii sortanyas ovezet
Mm jelli mozaikos tanyds beépités 6vezete
ML jelii legelteto allattarto 6vezet

(4)  Mezogazdasagi teriilet altalanos eldirdsai
a) Az épitési munka feltétele, hogy az épitteto altal biztositott legyen az ivoviz-, villamos
energia ellatas, hulladékelszallitas, szennyvizkezelés.
b) Kialakult telekhatartol és vj telkek hataratol az alabbi minimalis tiltetési tavolsagokat kell
biztositani:
ba) gyiimélcsfa-iskolai nevelés alatt allo néveny, szolo ribizke, egres és malnabokor
valamint minden Im-nél magasabbra nem névé bokor és élosovény esetében: 0,8
m
bb) minden egyéb gyiimolcsbokor (pl. mogyoro) esetében: 2,0 m
bc) minden fel nem sorolt fafaj esetében a fiiggoleges koronavetiilet foldrészleten beliil
maradva a szomszédos ingatlan hasznositdasdt nem korlatozva.
bd) -
be) -
bf) -
bg) -
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¢) Foliasator és szerelt novényhdaz a beépitettség szamitasanal figyelmen kiviil hagyhato.

d) A teriileten min 8m szélességii ut alakithato.

e) Azon a telken, amelyen a KO-3* évezet eldirdsa szerinti koziitlejegyzés megtortént,
épitési tevékenyseég végezheto a vele szemben lévo kozutlejegyzés nélkiil is,
amennyiben a kozteriilet feloli 4m-es teleksavon a teljes kozutlejegyzésig a
kézhaszndlat biztositott.

(5) a) Mezogazdasagi teriileten gazdasagi udvar alakithato.
b) Gazdasagi udvarban + gazdasagi célu épitmény maximum 30 %-os beépitettséggel a
telek egészére vonatkozo maximum 10 %-os beépitettséggel, maximum 7,5 m-es
épitménymagassaggal elhelyezheto.

(6)  Mezogazdasagi teriileten az ingatlanokon akkor is elhelyezhetd az illeto ovezeti eloirasok
szerinti épitmény, ha a teriileti feltételek maximum 20 %-on beliili eltérése a tervezett
kozteriilet szabadlyozasbol kovetkezik.

(7) Mezogazdasagi teriilet részletes ovezeti eldirdsai:

d) Mm jelti mozaikos tanyds ovezetben

da) 24.§ (2) b) szerinti épiiletek az alabbi feltételekkel épithetok:
- telek: min 720 m’
- beépitési mod: szabadonallo
- épitménymagassag: min 2,5m, max 4,5m amely a technologia fiiggvényében

valtozhat.

-beépitettség: max 3%

db) A 24.§ (2)a)c)d) szerinti épiiletek az alabbi feltételekkel épithetok
- telek min 2 000 m’ beépitési méd: szabadondllé
- épitmény magassag: min 2,5m, max 7,5m
- beépitettség: max 10%

Ervényes telepiilésszerkezeti terv (SZ-1) részlete
é\\\ﬁ T
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SZT-3 szabalyozasi terv 3.4. szelvény
Hatalyos szabalyozas
RLVANERS SN

Telepiilésrendezési tervezésen kiviili 0sszefiiggések

Az épitett és t4ji kdrnyezetre Iényegi hatassal a mdodositas nincs, mivel méreténél fogva
jelentéktelen. A mozaikos tajban jelenleg is nagyszamban vannak lakohazas beépitések.

Az erddteriilet csokkenése a bioldgia aktivitasban kedvezdtlen iranyu valtozast eredményez. A
kedvezdtlen hatas kikiiszobolése telepiilési szinten a betervezett erdéteriilettel biztositott.
Kozlekedési, kozmiivesitési és hirkozlési vonzata a médositasnak nincs.
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4. modositas ismertetése
Mezogazdasagi teriilet kereskedelmi szolgaltato teriiletbe sorolasa

Telektulajdonos kérelmét tamogatva Képviseld-testiilet 57/2015.(V1.30.) Kt. hatarozataban
kezdeményezte a modositast.

Telepiilésrendezési tervi 0sszefiiggések
Alaptérkép
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1137/4 hrsz | 1137/5 hrsz

Helyzetleiras és javaslatok

A 1137/4-5 hrsz-u telkek egykori tanyatelkek. A modositast kezdeményezd telektulajdonos a
mai elhanyagoltnak tekinthetd allapot megsziintetésére hivatkozva kérte a gazdaségi teriileti
atsorolast.

Az dnkormanyzat tulajdondban 1évo és gazdasagi teriileti besorolasu 1136 hrsz-u telek a
mezOgazdasagi terliletbdl ,,kiszoritja”.

A gazdasagi tertileti teriiletfelhaszndlasu atsorolas telepiilésrendezési szempontbol nem
kifogasolhato.

Az igényelt és Képviseld-testiilet altal timogatott épitési dvezet: (KG-3)

Elbirasai a HESZ 14.§-a szerint:

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
14.§

(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe a kozség nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu

épiiletekkel beépitett ill. beépitheto teriilet sorolt.
A teriileten az ovezeti eloirasok figyelembevételével.
- mindenfajta nem jelentds zavaro hatdasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
- szolgadlati lakas,
- igazgatasi és egyeb irodaépiilet,
- parkolohaz, lizemanyagtolto,
- Sportépitmény,
- kivételesen - egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
- egyeb kozosségi szorakoztato épiilet elhelyezheto.

(2) A kereskedelmi szolgaltato teriilet az alabbi épitési ovezetekre tagolodik:
KG-1 jelii épitési ovezet
KG-2 jelii épitési 6vezet
KG-3 jelii épitési ovezet
KG-4 jelii épitési 6vezet

Kereskedelmi szolgaltato teriilet altalanos eloirasai
(3) Szinttertilet-stiriiség: max 2,0.
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(4) Az 6vezetekben beliil koz - és maganut alakhato és iparvagany elhelyezheto.

)
6)

(7) KG-3 jelii kereskedelmi szolgaltato ovezetben
a) Elhelyezheto.: mindenfajta védoteriiletet nem igenylé gazdasagi célu épitmeény
b) Telek: min 900m’
¢) Beépités modja: szabadonallo
d) Epitménymagassdg: max 7,5 m
e) Beépitett ség: max 50%
) Zoldfeliilet: min 20%
g) Az 6vezetben kertépiteészeti szakvéleményben értékesnek mindsitett novényzet
megtartando, a beékelodott tanya felujithato.
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Telepiilésrendezési tervezésen kiviili 0sszefiiggések

Az adott telkek a modositassal a szomszédsagukban 1évé gazdasagi fejlesztési teriilethez kozelitd
besorolast kapnak, ezért a kornyezeti illeszkedés biztositott. A kialakult mozaikos
teriiletfelhasznaldson nem valtoztatnak. Természeti kornyezetet nem érintenek, mert jelenleg is
beépitettek.

......

forgalmi igényének megfeleld utcsatlakozasok kiépitésével jarhat. Mivel jelenleg a konkrét
beruhazas nem ismert a kozlekedési feliiletek konkrét elemei sem rogzithetdk.

Koézmiivesitettségre és a hirkdzlésre vonatkozoan a modositas Iényegi valtozast nem
eredményez.
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5. modositas ismertetése
0202/33 hrsz-u telek Mm mozaikos tanyas ovezetbe sorolasa

Telektulajdonos kezdeményezte az épitési ovezeti atsorolast, amit Képviseld-testiilet
57/2015.(V1.30.) Kt. hatarozataban tamogatott.

Telepiilésrendezési tervi 0sszefiiggések
Alaptérkép

0202/54

Légifoto
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Helyzetleiras, javaslatok

A mezOgazdasagi teriilet M jelii dvezetbe tartozd 0202/33 hrsz-u telek Mm 6vezeti atsorolésat a
beépitési és telekalakitasi lehetdségek novelése érdekében kezdeményezte a telek tulajdonosa.
Az M jelt altalanos mezdgazdasagi 6vezetben a mezdgazdasagi teriiletre vonatkoz6 altalanos
(OTEK) eléirasok az érvényesek. Az Mm jelii mozaikos tanyas 6vezeti szabalyok a kialakult
helyzetre valé tekintettel az OTEK-nal megengedébbek.

Helvécia hatalyos telepiilésrendezési tervében altalanos dvezeti besorolast a mezdgazdasagi
teriileten 1évo telkek kaptak. Mozaikos tanyas dvezetbe pedig a zartkertként kiosztott és az
OTEK hatalybalépését megelézéen mar sajatos épitési jogokkal rendelkezd teriiletek keriiltek.

Fentiekbdl kovetkezden a torténeti eldzményeket figyelembevevd dvezeti tagolas elve azzal a
modositassal, hogy a 0202/33 hrsz-u telek Mm 6vezetbe keriil nem teljesiil. Az atsorolassal nem
teljesiil az azonos helyzetii telkek azonos épitésjogi helyzetére vonatkozé OTEK el6iras sem, de
a kornyezetében kialakult beépitésben Iényegi valtozast nem eredményez a modositas.

A valtozas a teleplilésszerkezeti tervet nem érinti.

5. modositas ismertetése



Hatalyos szabalyozas
SZT-3 szabalyozasi terv

s
r

Maoédositott szabalyozas
SZT-3 szabalyozasi terv 2.3.szelvény

Telepiilésrendezési tervezésen kiviili o0sszefiiggések

A mozikos tajszerkezetben 1ényegi valtozas nem jelent a modositas. Méreténél fogva az épitett
¢s természeti kdrnyezet sem érinti a valtozas.

Kozlekedési, kozmiivesitési, hirk6zlési vonzata sincs.
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6. modositads ismertetése
KL-3 épitési 6vezetben az épitménymagassag moédositasa

Ingatlanfejleszté az 6nkormanyzat altal értékesitésre keriild lakotelkek intenzivebb
beépithetdsége érdekében kezdeményezte a (KL-3) épitési dvezetben a maximalis
épitménymagassag: 4,5m-r6l 7.5 m-re valdo megemelését.

Kérelmét Képviselo-testiilet 57/2015.(VI.30.) Kt,. hatarozataban tamogatta.

Telepiilésrendezési tervezési 60sszefiiggések
Alaptérkép

Légifoto
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Helyzetleiras és javaslatok
A kozponti belteriilet északi részén tervezett lakoéteriilet a teleptilés legintenzivebb beépitési
része.
A kisvarosias lakoteriilet KL-3 épitési 6vezetében a HESZ 10.§(6) bekezdés szerint:
a) telek teriilete: min 400 m’
b) beépités modja: zartsoru, a szomszédos telek felé tiizfalas vagy a telepitési tavolsaggal
valo kapcsolat biztositasaval.
¢) beépitettség: max 60%
d) épitménymagassag: max 4,5 m
e) teljes kozmiivesités:az épitési munka feltétele
1) zoldfeliilet: min 40%

Fenti eldirdsoknak megfeleld telekalakitas megtortént.
A beépités a Hargita utcaban, a Haromszék utcaban €s a Csiki utca déli oldalan mar megvalosult.

A beépités folytatasaként az ingatlanfejlesztd az aldbbi épitészeti terveket készittette el:
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A képviselO-testiilet altal timogatott ingatlanfejlesztés €s a telkenként megvaldosuld (egyedi)
beépitésbol adoddan is kivanatos egységes utcakép érdekében a (KL-3*) jelii épitési alovezet
javasolt. Az alovezetbe Csiki utca térségének még beépitetlen telkei kertilnek.

A (KL-3%*) alovezetben az épitménymagassag felso értékének 6m-re ndvelése javasolt az egymas
melletti épiiletek homlokzati kiillonbségének egyidejii meghatarozéasaval a kovetkezok szerint:

A kisvarosias lakodtertiileti beépités intenzivebb beépitése nem kivanatos, ezért a telkenkénti
lakasszammal illetve rendeltetési egységek szamanak meghatarozasa is indokolt.

A tarsashazas beépitésii KL-2 épitési ovezet kivételével a telkenként a rendeltetési egységek
szamaval val6 kiegészités is megtorténik.

Jelen modositasban eliras jellegli hibajavitasként a KL-3 épitési oOvezettel kiegésziil a kisvarosias
lakéteriiletek Gvezeti felsorolasa.

Fenti kiegészitéseket a kovetkezOk szemléltetik:

Kisvarosias lakoteriilet

10.§

(1)Kisvarosias lakoteriileten az épitési ovezeti eldirasok figyelembevételével lakoépiilet és ahhoz
kapcsolodo olyan kiegészito helyiségek és gazdasagi célu létesitmények, amelyek a
térseg forgalmi terhelésének novelését nem eredményezik elhelyezhetok.

(2) Kisvarosias lakoteriilet az alabbi ovezetekre tagolodik:

1. KL-1 jelii csoporthdzas ovezet
2. KL-2 jelii tarsashdzas ovezet
3. KL-3 jelii kistelkes ovezet

(3) a) Szintteriilet-siiriisége: max 1,5.

b) (KL-1) ovezetben telkenként legfeljebb 1db, KL-3 épitési ovezetben legfeljebb 2 db
rendeltetési egység helyezhetd el.

Kisvarosias lakoteriilet ovezeti eléirdsai
(4)  KL-1 jelii csoporthazas ovezetben épitési telek és min 9m széles kozteriilet alakithato:
a) telek teriilete: min 400 mz,
b) beépités modja: zartsoru 5,0 m-es elokerttel és min 6,0-es hatsokerttel,
¢) beépitettség: max 60%,
d) épitménymagassag: min 3,0 m, max 4,5 m,

6. modositas ismertetése 3



e) teljes kozmiivesités:az épitési munka feltétele, a szennyvizhalozat kiépitéséig
ideiglenesen a vizzaro medencés gyuijtés megengedett,

1) zoldfeliilet: min 40%,

g) kornyezetterhelési hatareértéek: 8/2002. (111.22.) KoM-EiM egyiittes rendelet szerinti
lakoteriiletre (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerii beépitésii) elirtaknak
megfeleloen

(5) KL-2 jelii tarsashdzas ovezetben:

a) telek teriilete: min 800 m’,

b) beépités modja: szabadon alloan 5,0 m-es elokerttel,

¢) beépitettség: max 60%,

d) épitménymagassag: min 3,0 m, max 7,5 m,

e) teljes kozmiivesités:az épitési munka feltétele, a szennyvizhalozat kiépitéséig
ideiglenesen a vizzaro medencés gyuijtés megengedett,

fg) kornyezetterhelési hatarérték: altalanos eldirasok szerint lakoteriiletre (kisvarosias,
kertvarosias, falusias, telepszerii beépitésii) eloirtaknak megfeleloen

(6) KL-3 jelii kistelkes ovezetben:
a) telek teriilete: min 400 m’
b) beépitées modja: zartsoru, a szomszédos telek felé tiizfalas vagy a telepitési tavolsaggal
valo kapcsolat biztositasaval.

¢) beépitettség: max 60%

d) épitménymagassag: max 4,5 m

e) teljes kozmiivesités:az épitési munka feltétele

1) zoldfeliilet: min 40%
épitménymagassdag: max 6,0m, de a szomszédos épiiletek utcai homlokzat
magassdagdnak kiilonbsége: max 1,5m

Telepiilésszerkezeti tervi valtoztatast nem igényelnek a mddositasok illetve kiegészitések
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SZT-1 szabalyozasi terv 2.szelvény

Hatalyos szabalyozas
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Telepiilésrendezési tervezésen kiviili o0sszefiiggések
Az épitett kornyezeti szempontbol 1€nyegi valtozast nem jelent a modositas. Természeti

kornyezeti és taji kihatdsa nincs a véaltozasnak.
Kozlekedési halozatot, kozmuvesitést, hirkdzlést sem érint a modositas.
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7. modositas ismertetése
A 040/79 és 040/124 hrsz-u telkeken megvalosult beruhazasra valo tekintettel borturisztikai
teriilet levalasztasa az ipari teriiletbé6l.

Telektulajdonos kérelmére inditott modositast Képviseld-testiilet 75/2015.(VIL16.) Kt,
hatarozataban tdmogatta.

Telepiilésrendezési tervi 0sszefiiggések

Alaptérkép

040/80 040/122

0407124 040119
telephely
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Helyzetleiras, javaslatok
A 040/124 hrsz-0 telken borhaz valosult meg az alabbi helyszinrajzi elrendezes szerint:
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A borhaz elhelyezését a beépitésre szant teriileti kijelolés a teriilet (IP-2) épitési Gvezeti
besorolasa a HESZ vonatkozo elbirasai (15.§(1) és (5) bekezdések) lehetdvé tették.
(1) Az ipari teriilet gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
A teriileten elhelyezhetok:
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épitmény, - beleértve az tizemszerii
allattartast is- és feliilet,
-gazdasagi célu beépitest tartalmazo telken szolgalati lakas,
-egyhazi, oktatasi, egészségiigyi , szocialis épiilet,
-egyeb kozosseégi szorakoztato épiilet,
-sportépitmény,
-az agazati eloirasoknak megfelel6 energia-, (elektromos energia és foldgaz) vizi-, és
tavkozlesi kozmiivek valamint a telepiilésgondozds épitményei.
a) telek, beépités, beépitettség, terepszint alatti létesitmeény az agazati szabvanyoknak
megfelelden hatarozando meg,
b) épitménymagassag, kézmiivesitettség, zoldfeliilet, kornyezetterhelési hatarérték a
kornyezeti illeszkedés biztositasaval egyedileg hatdrozando meg.

(5) IP-2 jelii majorsagi 6vezetében
a) telek: min 30m szélességii , min 900m’ teriiletti,
b) beépités modja: szabadonallo
¢) beépitettség: max 50%,
d) épitménymagassag: min 3,0m, max 7,5m, ami a technologia fiiggvényében valtozhat,
e) kozmiivesitettség: egyedileg hatarozando meg,
1) zoldfeliilet: min 25%.
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A majorsagi dvezeti eldirasok altalanos jellegliek, a megvalositott boraszati és turisztikai céla
beépitéshez nem adekvatak.
A képvisel6-testiileti dontésnek megfelelden a teriilet a hatdlyos tervben mar benne 1év6 Tuk jelt
turisztikai teriiletbe kertil.
Jelen modositasban a turisztikai teriilet épitési dvezet lényegét nem érintden kiegésziil a
kovetkez6k szerint: (HESZ 19/C §)
(1) (TUk) Turisztikai teriilet a szabalyozasi terven lehatarolt
(2) A teriileten
a) falusi turizmus,
b) vendéglatas,
¢) szallashely szolgaltatasi,
d) lovasturizmus
e) borturizmus, borfeldolgozds és bortarolds épitményei
f) szolgalati lakas elhelyezheto.
(3) Kialakithaté telek: min 3000m’
(4) Beépités modja: szabadon allo
(5) Beépitettség: max 40%
(6) Epitménymagassig:
a) a b) pontban foglalt kivétellel: max 7,5 m
b) bortartaly: max 20m
(7) Zoldfeliilet: min 40%

A modositas a telepiilésszerkezeti tervet €s a szabalyozast egyarant érinti.

(SZ-1) részlete
Ervényes telepiilésszerkezeti terv Modositott telepiilésszerkezeti terv
" ada> £ T

\e,ﬁsgv %

N N

SRV
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(SZT-3) szabalyozasi terv 6.2.szelvénye

Hatalyos szabalyozas
BRSO L AR > * N Lt S v
; Y / - /4/¢<f < /\Mk:/'/\ e el : szefint \\\;*

@ RN \{
o v

S A
/

\\\\ON 1 'l\ﬂj‘“\te

szefint | <

Telepiilésrendezési tervezésen kiviili o0sszefiiggések
Modositasnak a mozaikos tajra 1ényegi hatdssal nincs. A human szolgaltatas iranyu funkcionalis
boviilés a kialakult tanyas beépitésekhez jobban igazodik, mint a hatalyos iparai teriilet.
Kozlekedési és forgalmi helyzetet, kozmiivesitést €s hirkdzlést a modositds nem érinti.
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8. jelti moédositas ismertetése
HESZ kiegészités: beépitési mod, kozmiivesités, gk elhelyezés és utszabalyozas
vonatkozasaban

A napi épitéshatosagi tapasztalatok alapjan felvetodd kérdések megoldasara a HESZ alabbi
kiegészitései javasoltak:

Beépitési mod:
nincs HESZ akkor alkalmazhat6 a min 5m illetve a kialakult helyzet szerinti el8iras.
Tehat a kiegészités az épitésiigyi hatésagi munkahoz elengedhetetlen:

A hatalyos HESZ (KL-1) és (KL-2) épitési ovezetben megadja az elSkert értékét:
Ezekben az 6vezetekben kiegészitésre nincs sziikség.

Az alabbi dvezetekben nem rogzitett az elokert konkrét értéke
KL-3
FL-1A
FL-1B
FL-2
TV-1
TV-3
KG-1
KG-2
KG-3
IP-1
IP-2
IP-3
SPk
Lok
Ok
Tuk

Az alabbi dvezetekben a kialakult épitési vonal vagy az épitési hely megadasaval rogzitett az
elokert nagysaga:

TV-2 (kialakult épitési vonalon)

KG-4 (épitési hely rogzitett)

Jelen modositasban az eldkertre vonatkozé kiegészités altalanos szabalyként megfogalmazott a
kovetkezok szerint (HESZ 4.§ 0j (9) bekezdés)
a) Elokert gazdasagi teriilet kivételével épitési ovezeti eldiras hianydban:
aa) kialakult épitési vonal szerinti
ab) kialakult épitési vonal hianyaban: nem kell elokertet tartani
b) Elokert gazdasagi teriileti épitési ovezetben
ba) uj beépitésben: 5m
bb) kialakult allapotban nem kell elokertet tartani.
Hatsokert vonatkozasaban kiilon el6iras hianyaban az OTEK alkalmazhato6, de a zartsorti
beépités esetén beruhdzoi igények okan indokolt a kovetkezd kiegészités
(HESZ 4.§ j (9) bekezdés):
wZdrtsoru beépitési mod esetén oldal-, és hdatsokertet nem kell tartani, amennyiben a telepitési
tavolsag vagy a tiizfalas csatlakozds biztositott.”

8. modositas ismertetése



Kozmivesités

A kiilteriileti épitések szama a tanyas hagyomanyokbol adoédoan jelentds. Az onkorményzat a
kozmiivesitési kotelezettségének csak a belteriileten tud eleget tenni, ennek egyértelmisitése
érdekében javasolt a HESZ kovetkezd kiegészitése (4.§ 4j (10) bekezdése)

Az épitmények elhelyezéséhez sziikséges kozmiivesités nem énkormdanyzati
ingatlanfejlesztésnél:
a) Beépitésre szant teriileten telepiilésrendezési szerzodés alapjan oldando meg.
b) A beépitésre nem szdnt teriileten az épittetd feladata.

Gépjarmi elhelyezés

A telepiilés sportcsarnokanak épitési helyszine a telepiiléskozpont vegyes teriilet (TV-3) épitési
Ovezetébe sorolt telek. A szilikséges parkolok elhelyezésére az adott telek nem elégséges. A
tertilettel hataros sportteriiletbe tartozd, sportpalydkon kiviili szabad teriilet alkalmas a
parkolohelyek kialakitasara. Ennek érdekében javasolt a HESZ kovetkezd kiegészitése

Sportteriilet

17.§

(1) Sportteriilet sport-, szabadidos-, pihenés-, és a testedzés céljara szolgal és a szabalyozasi terven

lehatarolt.

(2) A teriileten: sportépitmeény, sportépiilethez tartozo fasitott parkolo és kozmiiépitmeny

elhelyezheto.

(3) Beépitési mod: szabadonalloan,

(4) Beépitettség: max 150 m’,

(5) Epitménymagassdg: min 3,5 m, max 4,5m,

(6) Kozmiivesités: Legalabb a részleges kozmiivesités az épitési munka feltétele, a
szennyvizhalozat kiépitéséig ideiglenesen kézmiipotlokent zart gyitijtomedence
megengedett.

Légifoto a sportteriiletrél (Google 2014. marcius)

o Got /)
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A modositas telepiiléstervezésen kiviili szempontjai

A beépitési modra vonatkoz6 kiigazitas az épitett kdrnyezetet és a természeti kornyezetet érintd
hatdsa nincs. Alapvetden a meglévo helyzete lekdvetését biztositjak az 01j szabalyok.
Kozlekedési és kozmiihaldzatot érintd valtozast nem jelentenek.

A kozmiivesitésre vonatkozo kiegészités alapvetden nem rendezési, hanem feladatvallalasi,
illetve pénziigyi kérdés.

A gépjarmii elhelyezésre vonatkozé kiegészités az altalanos szabalyokon nem valtoztat. Egy

konkrét probléma orvoslasat szolgalja. A meglévd ndvényzet megtartasa érdekében javasolt a
fasitott parkolo kialakitasanak kotelezettsége rogzitésre.
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9. jelti modositas ismertetése
Sport utca déli végében 1évo lakoteriileti szabalyozas modositasa

Képviseld-testiilet partneri vélemény alapjan 6/2016.(1.26.) KT. hatarozataban kezdeményezte a
telepiilésrendezési terv a modositast.

Telepiilésrendezési tervezési 60ssszefiiggések

Alaptérkéy

L

Kiskérosi ut Magyarsor Sprt utca Tavasz utca
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Foto

Sport utca déli vége

Helyzetleiras, javaslatok

Kiskordsi ut, Tavasz utca, Sport utca, Magyarsor kozotti tombfeltaras Helvécia kozponti
belteriiletének egy jelentds lakoteriileti fejlesztési teriilete. Jelenleg beépitetlen tombbelso.

A hatalyos szabalyozas a Tavasz utca €s Magyarsor kozott harom parhuzamos utcat nyit.
Ezekbdl kettd a Sport utcara és a Kiskdrosi uttal parhuzamos 10j utra kot ki, a harmadik a
Kiskoérosi és Sport utca kozott helyezkedik el. A telekosztast a szabalyozasi terv nem rogziti.

A hatalyos szabalyozasnal a kialakul6 ukj telkek mélysége nem egyforma. A Tavasz utca feldli
elsd tomb telkei hosszabbak, hogy a Sport utcéra telekcsoport rendezés nélkiil is kialakithato
legyen harom db telek.

Az elkésziilt megosztasi vazrajz a telekszam novelés érdekében fenti elvet nem tartva, azonos
hosszusagu telkeket tartalmaz és a Sport utcara nem fordit telkeket.

A telekosztas 1ényegét nem érinti a valtoztatas, a kialakulo telkek méretében és elrendezésében
Iényegi valtozast a megosztasi vazrajz szerinti osztds nem jelent.
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A képvisel6-testiilet dontés értelmében nem a megosztasi vazrajz modosul, hanem a szabalyozési
tervet kell a vazrajzhoz igazitani.
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Hatalyos szabalyozas

Modositott szabalyozas
(SZT-1) kdzponti beltertilet szabalyozasi tervének 5., 6., 7. ¢s 8. szelvenyeinek részlete
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Telepiilésrendezési tervezésen kiviili osszefiiggések
A véltoztatasnak épitett kdrnyezeti, természeti kdrnyezeti valtozasbeli vonzata nincs. A
kozlekedéshalozatot, a kozmuvesitést és a hirkdzlést sem érinti.
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Orokségvédelmi adatfrissités

A tajékoztatasi szakaszban kért 6rokségvédelmi adatfrissités a Forster Kozpont adatszolgaltatasa
szerint megtorténik.

Epitett 6rokségvédelem

Helvécia miiemlék a 013/59 hrsz-u telken all6 egykori Kecskeméti Szdl6telepitd Tarsulat Rt
Weéber Ede altal épittetett kozpontja az un. Bagolyvar, amit a HESZ fiiggeléke tartalmaz. A
vonatkoz6 szabalyozasi terv nem jeloli és miiemléki kdrnyezetét sem abrazolja. A kiegészités
jelen modositasban megtorténik a kovetkezok szerint:

HESZ épitett értékvédelemre vonatkozo 27.§-a tovabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:
EPITESZETI ERTEKVEDELEM ELOIRASAI
27.§
(1) Helvécia kozség helyi épitészeti értekvédelemben részesiilo (helyi védettségii) nem bonthato
épiiletei az alabbiak:
a) rk.templom
b) kiilteriileti iskoldk
¢) Bocsak haz
d) reformatus imahaz
e) Szabo Sandor telepi ovoda
f) kozséghaza
(2) A helyi egyedi értékvédelem az alabbiakra terjed ki:
a) épitési telekre, amely nem oszthato
b) foépiilet kiilsé megjelenését meghatarozo alabbi szerkezeti és formai elemekre .
ba) homlokzatmagassag
bb) homlokzatvakolat és tégla architektura tagozati elemei
bc) tetoidom, tetohajldasszog és tetofelépitmények
bd) nyilaszarok alakja, tagozatai illetve tivegezett feliilet osztdsa
(3) Orszagos mivi értékvédelemben részesiilnek az alabbiak:
a) Miiemléki védettségii ,, Bagolyvar” (013/59 hrsz)
b) mitemlék ex lege védett kornyezete: 013/58, 013/70 hrsz
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Régészeti lelohelyek
Helvécia telepiilésrendezési terve €s helyi épitési szabalyzata egy régészeti lelohelyet
(Nyakvago-halom K) tartalmaz.

A 2015. évi adatszolgaltatas szerint a lel6helyek szama: 5 db.

lel6hely
azonositd szam név HRSZ
070/83, 070/76, 070/62, 070/61, 070/87, 070/20,
070/86, 070/21, 070/63, 070/19, 070/93, 070/30,
82275 1 Nyakvéago-halom K 070/18, 070/82
83931 2 Ludas-t6 DK 094/7, 094/9, 094/10
86121 3 Ludas-to 094/6
86575 4 Hatarcsarda vm. 095/20, 095/21, 095/148, 081/10
0175/3,0175/4, 0175/68, 0173/48, 0173/47, 0175/35,
86871 5 Ludas 0175/36, 0174/2

SR S
Nyakvago-halom (hatalyos tervben mar benne 1év6 leléhely)

HESZ leléhelyekre vonatkoz6 része a kovetkezOk szerint médosul:
Régészeti értékvédelem eloirdsai
27/4. §
(1) A régészeti lelohelyekre az altalanos eloirdasok vonatkoznak.
(2) Nyilvantartott régészeti lelohelyek:
1. Nyakvagohalom K: 070/18-21, 070/30, 070/61-63, 070/76., 070/82-83., 070/86-87 hrsz
2. Ludas-t6 DK 094/7, 094/9, 094/10
3. Ludas-to 094/6
4. Hatarcsarda vm.  095/20, 095/21, 095/148, 081/10
5. Ludas 0175/3, 0175/4, 0175/68, 0173/48, 0173/47, 0175/35, 0175/36, 0174/2
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Modosulé kiilteriileti (SZT-4) szabalyozasi tervi szelvények: 16, 19.
(6. szelvény régészeti lelohellyel érintett része (SZT-3) szabalyozasi terv 6.4. szelvényén
abrazolt.

B

Modosuld (
M

SZT-3)

-1‘06‘/ ] y}

g LY _ra &

Orokségvédelmi adatfrissités ismertetése



Biologiai aktivitas-érték valtozas kimutatasa
(Etv 7.8§(3)b feltétel igazolasa)

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 7.§(3) szerint
az ,, ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet”

Szamitas a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan (nem differencialt szamitas) késziilt

azokra a moédositasokra, amelyeknél uj beépitésre szant Keriil kijelolésre.

Meglévo teriiletfelhasznalas adatai

Moédositas Teriilet mindsége Teriilet |Erték |Ertékmutaté
jele nagysaga | SZorzo
(ha)
1. zoOldteriilet (3 ha alatt) 0,47 6 2,82
2. altalanos mezodgazd. teriilet 0,18 3,7 0,67
3. erdo 1 9 9
4. alt. mezogazdasagi teriilet 0,42 3,7 1,55
7. ipari teriilet 1,8 0,4 0,72
0SSZ. 14,76
Tervezett teriiletfelhasznalas adatai
Moédositas Teriilet mindsége Teriilet |Erték |Ertékmutaté
jele nagysaga | SZorzo
(ha)
1. teleptiléskozpont vegyes 0,47 0,5 0,23
2. kiilonleges beépitésre szant 0,18 1,5 0,67
3. altalanos mezodgazd. teriilet 1 3,7 3,7
4. kereskedelmi szolg. tertilet 0,42 0,4 0,17
7. kiilonleges beépitésre szant 1,8 1,5 2,7
0SSZ. 6,7

A modositas elotti (meglévo) és a modositas utani (tervezett) teriiletfelhasznéldsokra szamitott
biologiai aktivitasérték kiillonbozete: 14,76-6,7=8,06

A biologiai aktivitasérték negativuma miatt jelen modositassal 3 ha mezdgazdasagi tertilet
erddsitése kertil a telepiilésszerkezeti tervbe a Fehértd diilében meglévd erddteriiletek kozé.

2,6 ha mezdgazdasagi teriilet biologiai aktivitasértéke: 2,6x3,7= 9,62

2,6 ha erddéteriilet biologiai aktivitasértéke: 2,6x9= 23,4

A két érték kiilonbsége: 23,4 - 9,62= 13,78 nagyobb, mint 8,06, tehat a bioldgiai aktivitasérték
tervezett erddsitésekkel egyiitt a telepiilésszerkezeti tervben nem romlik
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Tervezett erddsités a telepiilésszerkezeti terven €s 1égifotora vetitett erdészeti nyilvantartason

Tervezett erd6sités a szabalyozast nem érinti:

Bioldgiai aktivitasérték valtozas kimutatasa



